Wiener Zeitung, Steuertipp vom 5.10.2000:

Steigende Erbschafts- und Schenkungssteuer bei |mmobilien ab 2001

Tarifsprung durch erhdhte Grundstiicks-Einheitswerte

Von Alfred Abel

Den angeblich lachenden Erben kénnte das Lachen gefrieren und die frohen Geschenknehmer
kdnnten bloR gedampfte Freude empfinden. Der Entwurf des neuen Steuerreformgesetzes liegt
auf dem Tisch und er sieht flr beide Personengruppen nicht unerhebliche Mehrausgaben vor:
erhdhte Steuern von erhéhten Immobilienwerten. Vor Jahren hatte das Geriicht von der
bevorstehenden Erhéhung der Grundstiickseinheitswerte eine richtige Schenkungspsychose
verursacht. Das Geriicht verstummte damals. Jetzt wird es Realitéat.

Wenn Grundstiicke, Gebaude, Einfamilienhduser oder Eigentumswohnungen vererbt oder verschenkt
werden, wird Erbschafts- oder Schenkungssteuer fallig, beides zum gleichen Tarif. Die Héhe der
Steuer héngt einerseits vom Verwandtschaftsgrad zwischen Erblasser und Erben bzw.
Geschenkgeber und Geschenknehmer ab ((Steuerklasse | bis V), andererseits vom Wert der

Ubertragenen Scholle.

Progressiver Steuertarif

Der Tarif ist progressiv; in der
Klasse | steigt er stufenweise bis zu
15%, in der Klasse V gar bis 60%
des Ubertragenen Wertes. Einige in
ihrem Ausmaf} langst antiquierte
Freibetrage sollten die Steuer ein
bisschen mildern; wirklich spirbar
ist aber nur der Freibetrag bei
Schenkungen zwischen Ehepart-
nern, wo er bis 130.000 Schilling
reichen kann. Bei der Ubertragung
von Immobilien im Erb- oder
Schenkungsweg kommt es uber-
dies zu einer Zusatzsteuer zwi-
schen 2% und 4%, die jedenfalls
eine Mindeststeuer ist.

Einheitswert bei Immobilien

Besteuerungsgrundlage fur das
Immobilienvermdgen ist der Ein-
heitswert des Grundstiicks, des
Gebéaudes, des Einfamilienhauses
oder der  Eigentumswohnung.
Dieser Einheitswert wird nur in sehr
groBen Zeitabstanden von den
zusténdigen Lagefinanzamtern
festgestellt, nach  besonderen
Bewertungsregeln, die mit dem
tatsachlichen Wert nichts zu tun
haben.

Die geltenden Grundstiicks-Ein-
heitswerte sind daher im Vergleich
zu den tatsachlichen Verkehrswer-
ten meistens viel zu niedrig; dem-
entsprechend ist es auch die davon
abgeleitete Erbschafts- oder
Schenkungssteuer. Zuletzt wurden
die Einheitswerte zum Stichtag 1.
Janner 1983 neu berechnet bzw.
durch Zuschlage "fortgeschrieben";
nur bei flaichenmaRigen oder bauli-
chen Veranderungen oder bei
Eigentimerwechsel werden sie
Uberhaupt noch neu festgestellt.

Einheitswerte verdreifacht

Es war daher fir den Fiskus ein
Leichtes, auf die unrealistischen

steuerlichen Grundstuicks-Bewertungen
und die darauf basierenden
unrealistischen Steuern hinzuweisen.
Ohne den politisch sensiblen Steuertarif

zu andern, kann ein  Steuer-
erhéhungseffekt einfach durch
multiplikative ~ Erhéhung der  Ein-

heitswerte  erzielt werden. Eine
generelle und aktualisierte Neube-
wertung der Grundstlicke hatte nicht
nur viel politischen Unmut sondern
auch reichlich administrative Arbeit
verursacht.

Ab 2001 ist die Erbschafts- oder
Schenkungssteuer nicht mehr vom
einfachen, sondern vom dreifachen
Grundstiicks-Einheitswert zu be-
rechnen. Betroffen sind die inlandi-
schen Grundstiicke jeder Art: die land-
und forstwirtschaftlichen, die
betrieblichen und die privaten. Der
dreifache Wert kann allerdings vom
Steuerzahler herabgesetzt werden,
wenn es im Einzelfall gelingt, einen
niedrigeren Verkehrswert der Immobilie
nachzuweisen.

Grundsteuer unverandert

Die  Verdreifachung der  Grund-
stlickswerte bedeutet Ubrigens nicht
einfach eine Verdreifachung der Steuer;
zufolge des progressiven Steuertarifs
liegt die Steuer kiinftig im Regelfall tiber
dem Dreifachen des Steuerbetrages.
Die Erhéhung der Einheitswerte wird
nicht auch fur die davon abgeleitete
Grundsteuer gelten, wohl aber fur die
Grunderwerbsteuer. Die kommt immer
dann zum Tragen, wenn Immobilien im
Rahmen von Gesamtvermdgen (z.B.
von Betrieben) Ubertragen werden,
ohne separat preismaRig bewertet zu

werden.  AuBerdem kommt  die
Grunderwerbsteuer dann zur Vor-
schreibung, wenn eine Gesellschaft

Grundstiicke besitzt und alle Anteile
dieser Gesellschaft in einer Hand
vereinigt werden.

Erschienen am: 05.10.2000

Fiebich & Partnerinnen, WT-Kanzlei, Graz-Eibiswald, @0316-324453-0

Das System der Erbschafits-

und Schenkungssteuer

® Der Taril
The Swma bardin & in -u-..x.-.-. B3
Frwersm £a cenchi 1]
Schuliry ar
1 CRR.CHM) & = f B 14
20K 00 25 5 T3 mn 16
AEH3 000 1 (] o 12 18
L] 1.5 7 103 14 20
ACHL O 4 B 12 It as
I () 5 10 L5 20 25
(LA ] 12 15 24 an
1O 7 14 a1 2% 34
3, CEHILENKD B 16 24 12 1§
5, DO 9 18 17 3 42
B, R CHN 10 20 1) 40} a6
15, 000006 11 21 2 42 48
T DO L2 2 14 K] 51
A KL |3 23 436 kb M
[ ALERRE LY |4 24 i} hh 57
ind darilber 15 25 L] 5 &)
& e !'ilruu'rLLamun und Freibelriige
Swacrhinac Faiba
I Ehbegamen, KInder ... 300008 5
Bei Scheakungen swischen
Iebemden Elepartnem gibt's
emen werteren Freibetrag vom 100000 5
H - Enkel. i, : e pa 3000 5
I  Elwern, Grodelem, Geschwister,
Sriefebiem ’ G000 5
IV  Schwicperkinder, Schwiegereliem,
Michten, Mabfen .. e i 6,000 5
e L5005

¥  alle dbrigen Erben «

&  Fosate- bow, Mindeststeaer

Bei dir I:!h;-r,ru:r--.“aj_; won Grundvermdgen jeder Arl im Rah
min von Erbschaften oder Schenkungen wind susdtzhich ur
ErbschafisSchenkungsstener eine Zusstzsicuer erhoben; 151

die Erbschaft oder &

Freibetrigen) siene

sieuer. Che Slever betriigl vom Emnbeilswen

o} bei Ubertragangen an Ehepartner, Eliern. Kinder.
Enkelkinder, Stef- odler Schwiegerkinder

b bei Uberragungen an anderne PEsonen ...

® fusammenrechmung

kung (z. B. zufolge der Wi
s, wird die Zusarsstener zur Mindest

rkung won

Alle Schenkungen imnerhalh von 10 Jabnen wiande

russmmengerechnet und mil dem biilseren  Steueraatz be-

shener

wt@fiebich.com — www.fiebich.com




